Zalacznik nr 2 do SWZ

UMOWA nr TON/....ccovrvinnnennnn /2026

zawarta W dniu ..........ooeiiiiiii w Lowiczu pomiedzy:

Lowicka Spotdzielnia Mieszkaniowa w Lowiczu, z siedziba w Lowiczu przy ul. Starzynskiego 1,
99-400 Lowicz, wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000050013; akta rejestrowe
znajduja si¢c w Sadzie Rejonowym dla Lodzi - Srédmiescia w Lodzi XX Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego NIP 834 000 06 87, reprezentowang przez:

1.
2.

2.

3.

Pawtla Pigte — Prezesa Zarzadu
Marte Tylkowska — Cztonka Zarzadu

zwanymi dalej "Zamawiajacym",

zwanym w tresci umowy ,,Wykonawcg

§1
PRZEDMIOT UMOWY

. Zamawiajacy powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania wymian¢ pionéw kanalizacji

sanitarnej, pionéw instalacji zimnej wody oraz montaz pionow instalacji cieptej wody uzytkowe;j
wraz z instalacjg cyrkulacji w wielorodzinnych budynkach mieszkalnych zlokalizowanych pod
adresem: 99-400 Lowicz, os. Tkaczew 2, 99-400 Lowicz, os. Reymonta 4.

Wykonawca o$wiadcza, ze przy zachowaniu najwyzszej staranno$ci i wykorzystujac specjalistyczng
wiedzg, ktora posiada, zapoznal si¢ z dokumentacja sktadajaca si¢ na opis przedmiotu zamowienia,
nie zgtasza uwag do przedmiotu i zakresu prac.

Zakres robdt remontowo-budowlanych obejmuje:
spuszczenie wody z instalacji zimnej wody,
demontaz istniejacych zeliwnych rurociagéw kanalizacyjnych wraz z podejsciami,
demontaz i ponowny montaz przybordw i urzadzen sanitarnych (miska ustepowa, sptuczka, itp.)
montaz nowych rurociggdw kanalizacyjnych z rur PVC wraz z podejéciami,
wymiang traperéw oraz rewizji kanalizacyjnych,
demontaz istniejgcych rurociaggéw zimnej wody (wszystkie piony w budynku)
montaz nowych rurociaggéw zimnej wody z PP (zgrzewanych) wraz z wymiang armatury
odcinajacej oraz wykonaniem izolacji termicznej,
montaz pionow instalacji c.w.u. wraz z cyrkulacja oraz niezbedng armaturg odcinajaca.
demontaz i ponowny montaz wodomierzy zimnej wody oraz ponowne zaplombowanie
wodomierzy i sporzadzenie protokolu zawierajacego oznaczenie numerdw starych i nowych
plomb.
zabetonowanie powstatych otworéw w przejsciach przez stropy i mury,
doprowadzenie miejsca prowadzenia prac remontowo — budowlanych do stanu uzytecznosci
z zachowaniem estetyki przegrod budowlanych i nowo wybudowanych instalacji wod-kan.
utylizacje na koszt Wykonawcy powstatych w trakcie prac remontowo — budowlanych odpadow
i gruzu oraz udokumentowania Zamawiajacemu sposobu gospodarowania odpadami
budowlanymi w rozumieniu ustawy o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. (tj. Dz. U. z 2023 r.
poz. 1587 z pdzn. zm.)
Wykonawca zobowigzany jest do przeprowadzenia wymaganych prob i testow nowo wybudowanej
instalacji wod-kan na swoj koszt.



4. Zamawiajacy uprawniony jest do zwigkszenia zakresu robdt bedacych przedmiotem umowy.
W takim przypadku Wykonawca ztozy Zamawiajacemu oferte na dodatkowe prace.

5. Zamawiajacy uprawniony jest do zmniejszenia zakresu robdt bedacych przedmiotem umowy.
W takim przypadku Wykonawca przedstawi Zamawiajagcemu ponowng wyceng.

§2
FORMA I WYSOKOSC WYNAGRODZENIA
1. Wynagrodzenie za przedmiot UMOWY WYNOSI ......eeueeneinneneannnnn.. 7t netto + nalezny podatek VAT
(153 1037723 (TN zt 00/100 gr),
co daje tacznie z podatkiem VAT 8 % kwote: .........ccoovvvvinnnn.n.. z} brutto
52 001 01 7t 00/100 gr).

2. Cena ustalona zostata na podstawie negocjacji.

§3
TERMINY REALIZACII

1. Realizacja przedmiotu umowy nastapi do dnia 30.11.2026 r. z mozliwos$ciag zmiany za zgoda Stron
z uwagi na niesprzyjajace warunki lub inne nieprzewidziane okoliczno$ci.

2. Wykonawca zawiadomi administracje¢ Spotdzielni o dniu rozpoczecia robot z co najmniej 7 dniowym
wyprzedzeniem, celem powiadomienia o tym fakcie mieszkancow.

3. Wykonawca nie moze prowadzi¢ robot w niedziele i Swieta.

4. Roboty mogg by¢ prowadzone w godzinach: 7.00 — 19.00.

§4
ROZLICZENIE ROBOT

1. Warunkiem podpisania protokotu odbioru robo6t remontowo — budowlanych, oprocz prawidlowego
wykonania robot, bedzie wypetienie przez Wykonawce wszystkich postanowien umowy oraz SWZ.

2. Podstawg do wyptaty wynagrodzenia dla Wykonawcy bedzie jedna faktura VAT, wystawiona przez
Wykonawce, po dokonaniu odbioru robdt przez Zamawiajgcego, okreslonych w § 1 umowy.

3. Zaplata wynagrodzenia nastapi przelewem, na rachunek bankowy Wykonawcy, wskazany na
fakturze VAT, w terminie 14 dni od daty dostarczenia przez Wykonawce prawidtowo wystawionej
faktury, zgodnie z przepisami Ustawy o VAT oraz wszelkimi warunkami okreslonymi w przepisach
podatkowych i rachunkowych.

4. Zamawiajacy wstrzyma, do czasu ustalenia przyczyny, ptatnos¢ faktury w przypadku niewywiagzania
si¢ Wykonawcy z ktéregokolwiek z zobowigzan wynikajacych z umowy. W takim przypadku
Wykonawcy nie przystuguja odsetki z tytulu opdznienia w zaptacie.

5. Za dzien zaplaty uwaza si¢ dzien obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajacego.

§5
WYKONANIE ROBOT

1. Wykonawca wykona przedmiot umowy z materiatdw wiasnych i wlasnym staraniem.

2. Wykonawca przejmuje pelng odpowiedzialnos¢ materialng za szkody powstate z winy Wykonawcy
zwigzane z wykonywaniem robot na rzecz Zamawiajacego.

3. Wykonawca jest odpowiedzialny za jako$¢ wykonywanych robdt, bezpieczenstwo wszelkich
czynnos$ci na terenie inwestycji 1 metody uzyte przy budowie oraz ich zgodnos$¢ z dokumentacja
stanowigcg opis przedmiotu zamowienia, a takze za wykonywanie polecen Inspektora nadzoru.

4. W czasie realizacji robot Wykonawca bedzie na biezaco usuwat na wilasny koszt zbedne materiaty
i odpady.



5. Wykonawca zobowigzuje si¢ do umozliwienia wstgpu na teren inwestycji pracownikom
panstwowego nadzoru budowlanego, wykonujacym zadania publiczne oraz udostgpnia¢ im dane
i informacje wymagane ustawowo.
6. Po zakonczeniu robdt, Wykonawca zobowiazany jest uporzadkowac teren inwestycji i przekazac
go Zamawiajacemu w terminie zakonczenia odbioru robot.
7. Wykonawca poniesie koszty zuzycia energii elektrycznej niezbgdnej do realizacji przedmiotu
umowy.
8. Wykonawca moze na wlasny koszt zorganizowac na terenie inwestycji zaplecze socjalno-techniczne
na okres w rozmiarach koniecznych dla realizacji robot, w miejscu uzgodnionym z Zamawiajacym.
9. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przedmiotu umowy strony zobowigzane
sa do zaptaty nastgpujacych kar umownych:
10. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do odszkodowania uzupetniajacego przenoszacego wysokosé
kar umownych do wysokosci poniesionej szkody.
11. Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy z winy Wykonawcy, jezeli Wykonawca:
a) wykonuje prace nie przestrzegajac przepisow bhp, p.poz.,
b) nie zachowuje nalezytego porzadku i narusza zasady wspolzycia spotecznego,
¢) nie przystapi do realizacji przedmiotu umowy do dnia 01.11.2026 r.
12. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przedmiotu umowy strony zobowigzane
sg do zaptaty nastepujacych kar umownych:
1) Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kar¢ umowng za odstgpienie od umowy z winy Zamawiajacego
w wysokosci 10% ustalonego wynagrodzenia ryczattowego brutto, o ktorym mowa w § 2 ust 1.
2) Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu karg¢ umowna:
a) Za odstgpienie od umowy z winy Wykonawcy w wysoko$ci 10 % ustalonego wynagrodzenia
ryczattowego brutto, o ktorym mowa w § 2 ust 1,
b) Za zwloke w wykonaniu robot w wysokosci 1% ustalonego wynagrodzenia ryczattowego brutto
za przedmiot umowy, o ktorym mowa w § 2 ust. 1, za kazdy dzien zwloki,
¢) Za zwloke¢ w usunigciu wad i usterek stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rgkojmi albo
gwarancji w wysokosci 1% ustalonego wynagrodzenia ryczattowego brutto za przedmiot umowy,
o ktorym mowa w § 2 ust. 1, za kazdy dzien zwloki, liczac od dnia wyznaczonego przez
Zamawiajacego na usuniecie tych wad i usterek, .
13. Stronom przystuguje prawo naliczania kar umownych do pelnej wysoko$ci ustalonego
wynagrodzenia ryczattowego.
14. Stronom przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego naliczone kary
umowne do pelnej wysokosci szkody na zasadach ogélnych okreslonych w Kodeksie Cywilnym.
15. Wykonawca nie moze zbywa¢ ani przenosi¢ na rzecz osob trzecich praw i wierzytelnosci
powstatych w zwigzku z realizacja niniejszej umowy bez uprzedniej pisemnej, pod rygorem
niewaznosci, zgody Zamawiajacego.
16.Zamawiajacy moze potraca¢ kary umowne z wynagrodzenia przystugujacemu Wykonawcy.

§6
GWARANCIJA

1. Wykonawca udziela Zamawiajagcemu gwarancji jakosci na wykonane roboty na okres 24 miesigcy.
Okres gwarancji rozpoczyna si¢ w dniu podpisania przez Strony protokotu odbioru robot.

2. W okresie gwarancji Wykonawca na swoj koszt usunie wszystkie wykryte w tym czasie wady
zmniejszajace warto$¢ uzytkowa, techniczng i estetyczna rezultatow prac objetych niniejsza umows.

3. O wykryciu wady w okresie gwarancji Zamawiajacy obowigzany jest zawiadomi¢ Wykonawce
na piSmie. Po otrzymaniu zawiadomienia, o ktorym mowa w zdaniu poprzednim, Wykonawca
obowigzany jest niezwlocznie podja¢ prace majace na celu usunigcie wady nie pdzniej niz w ciggu
5 dni roboczych i usungé¢ je w terminie uzgodnionym z Zamawiajacym, nie dluzszym jednak niz
10 dni roboczych, o ile warunki atmosferyczne pozwola na wykonanie prac w takim czasie.



W przypadku niesprzyjajacych warunkoéw atmosferycznych termin usunigcia wady bedzie
uzgodniony odrebnie z Zamawiajgcym.

. Usunigcie wad powinno by¢ stwierdzone protokolarnie. W przypadku, gdy Zamawiajacy begdzie miat
zastrzezenia do sposobu usunigcia wady badz do rezultatu jej usunigcia — zglosi te zastrzezenia
w protokole. W takim przypadku uwaza sie, ze wada nie zostata usunigta w terminie.

. W przypadku nieusunigcia wady w terminie wskazanym w ust. 3 Zamawiajacy ma prawo usunac

wady na koszt Wykonawcy.
. Niniejsza Umowa stanowi dokument gwarancyjny w rozumieniu przepisu z art. 577 (2) k.c.
§7
OBOWIAZKI WYKONAWCY

Wykonawca zobowiazuje si¢ do:

. Wykonania przedmiotu umowy zgodnie z przepisami prawa, zasadami sztuki budowlanej, wiedzy
technicznej, Warunkami technicznymi oraz Polskimi Normami.

. Stosowania odpowiednich materiatéw i technologii posiadajacych wszelkie wymagane przez polskie
prawo atesty, aprobaty i oznaczenia oraz dopuszczonych do obrotu i powszechnego lub
jednostkowego stosowania w budownictwie; dostarczenie wszelkich wymaganych wynikow badan,
proéb i sprawdzen materiatow stosowanych w trakcie wykonywania robot; dostarczenia wszelkich
wymaganych atestow, certyfikatow i1 $§wiadectw dopuszczenia dla stosowanych materiatow
i technologii; sprawowania kontroli i zapewnienia wysokiej jakosci wykonanej ushugi.

. Usuwania wszelkich zniszczen i zabrudzen mienia Spoldzielni i lokatoréw, powstatych w trakcie
wykonywania przedmiotu umowy niezwtocznie i na swoj koszt.

. Zapewnienia ochrony mienia znajdujgcego si¢ na terenie budowy.

. Prowadzenia robot w taki sposob, aby kazdy pion mieszkan byt wylaczony z mozliwosci korzystania
z instalacji wodnej nie dtuzej niz 12 godzin. W przypadku konieczno$ci wytaczenia ktoregokolwiek
pionu mieszkan z mozliwo$ci korzystania z wody na dtuzej niz 12 godzin, Wykonawca zobowiazany
jest do zapewnienia na wilasny koszt i we wlasnym zakresie tymczasowego zrodta zimnej wody
(beczkow6z lub woda butelkowana). Jesli Wykonawca nie zapewni po uplywie 12 godzin
tymczasowego dostepu do wody, Zamawiajagcy ma prawo do zastepczego zapewnienia
tymczasowego zrodta wody dla mieszkancoéw na koszt i niebezpieczenstwo Wykonawcy.

. Wykonawca, przed przystapieniem do wykonywania robot oraz w trakcie ich wykonywania, bedzie
umieszczal stosowne ogloszenia, zaakceptowane wczesniej przez Zamawiajacego, w czgsciach
wspolnych ogolnodostepnych dla wszystkich mieszkancow budynku, w ktorym planowane sg roboty
remontowo — budowlane. O kazdorazowych planowanych przerwach w dostawie wody nalezy
powiadomi¢ Zamawiajacego oraz mieszkancow.

. Zapewnienia na swo¢j koszt wywozu odpadéw powstalych w zwigzku z realizacja przedmiotu
umowy.

. Pozostawienia placu remontowo - budowlanego w stanie uporzadkowanym, bez zabrudzen
i pozostatosci po przeprowadzonych pracach remontowo — budowlanych oraz doprowadzenie
miejsca prowadzenia prac remontowo — budowlanych do stanu uzytecznos$ci z zachowaniem estetyki
przegréd budowlanych i nowo wybudowanych instalacji wod-kan.

. Prowadzenia prac i utrzymania porzadku w czasie wykonywania robot w sposob zapewniajacy
bezpieczenstwo budowy i pracujacych na niej ludzi zgodnie z przepisami BHP, przeciwpozarowymi
i ochrony $rodowiska.

10.Wykonawca odpowiada za stan techniczny i zabezpieczenia drabin i rusztowan, zabezpieczenie

terenu wokdt prowadzonych robot oraz zapewnia wszelkie materialy niezbedne do realizacji
przedmiotu niniejszej umowy we wlasnym zakresie.

11.Wykonawca przejmuje na siebie odpowiedzialno$¢ za teren inwestycji, do dnia zakonczenia

czynnosci odbioru i zwrotnego przekazania placu remontowo - budowlanego Zamawiajgcemu,



12.

Wykonawca zobowigzany jest do zgloszenia inspektorowi nadzoru oraz przekazania informacji
Zamawiajacemu o zakonczeniu kazdych robot ulegajacych zakryciu celem dokonania przez
inspektora nadzoru w obecno$ci przedstawiciela zamawiajacego odbioru robdt zakrywanych.
Kontynuacja prac zakrywajacych poprzednie jest mozliwa po pozytywnej weryfikacji i skutecznym
odbiorze robot zakrywanych, dokonanym przez inspektora nadzoru.

Wykonawca zobowigzany jest posiada¢ ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej od jednego i od wszystkich zdarzen na kwote co najmnie;j
100 000,00 zt, przez caly okres realizacji zamoéwienia. Na kazde zadanie Zamawiajacego
Wykonawca przedlozy potwierdzenia optacenia sktadek.

§8

. Zamawiajacemu przystuguje prawo odstapienia od umowy w nastgpujacych przypadkach:

1) Wykonawca nie rozpoczal realizacji przedmiotu umowy lub przerwat z realizacje przedmiotu
umowy i przerwa trwa dhuzej niz 14 dni,

2) Wykonawca realizuje roboty przewidziane niniejsza umowa w sposob niezgodny z niniejsza
umowa, wskazaniami Zamawiajacego,

3) W wyniku wszczgtego postepowania egzekucyjnego nastapito zajecie majatku Wykonawcy lub
znacznej jego czesci.

Odstapienie od umowy moze nastgpi¢ wylacznie w formie pisemnej wraz z podaniem uzasadnienia

terminie 30 dni od dnia powzi¢cia wiedzy o okoliczno$ci stanowigcej podstawe odstapienia.

. W wypadku odstagpienia od umowy przez Wykonawce lub Zamawiajacego, strony obciazaja

nastgpujace obowigzki:

1) Wykonaweca przy udziale Inspektora Nadzoru zabezpieczy przerwane roboty w zakresie
obustronnie uzgodnionym na koszt tej strony, z ktérej to winy nastgpito odstapienie od umowy,

2) Wykonawca zglosi do dokonania przez Zamawiajagcego odbioru robot przerwanych, jezeli
odstgpienie od umowy nastgpito z przyczyn, za ktore wykonawca nie odpowiada,

3) W terminie 10 dni od daty zgloszenia, o ktorym mowa w pkt. a powyzej, Wykonawca przy
udziale Zamawiajacego i1 Inspektora Nadzoru sporzadzi szczegotowy protokot inwentaryzacji
robét w toku wraz z zestawieniem wartosci wykonanych robot wedlug stanu na dzien

odstapienia i sktadniki cenotwoércze dla celow kosztorysowych, protokot inwentaryzacji robot
w toku stanowi¢ bedzie podstawe do wystawienia faktury VAT przez Wykonawce,

4) Zamawiajacy w razie odstgpienia od umowy z przyczyn, za ktore Wykonawca nie odpowiada,
obowigzany jest do dokonania odbioru robot przerwanych oraz przejecia od Wykonawcy terenu
robot w terminie 10 dni od daty odstgpienia oraz do zaptaty wynagrodzenia za roboty, ktére
zostaty wykonane do dnia odstgpienia.

Jezeli Wykonawca bedzie wykonywat przedmiot umowy wadliwie albo sprzecznie z umowa

Zamawiajacy moze wezwac go do zmiany sposobu wykonywania umowy i wyznaczy¢ mu w tym

celu odpowiedni termin, po bezskutecznym uplywie wyznaczonego terminu Zamawiajacy moze od

umowy odstapi¢, powierzy¢ poprawienie lub dalsze wykonanie przedmiotu umowy innemu
podmiotowi na koszt Wykonawcy.

§9
OSOBY REPREZENTUJACE STRONY PRZY WYKONYWANIU UMOWY

Zamawiajacy wyznacza przedstawiciela: ...............ociiiiiiiiiiinn.nn.

Wykonawca wyznacza przedstawiciela: ..............ocoiiiiiiiiiin

Zmiana osob o ktorych mowa w ust. 1 1 2 wymaga poinformowania na pismie drugiej strony i nie
wymaga sporzadzenia aneksu do umowy.



§ 10
POSTANOWIENIA KONCOWE

. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
. Strony ustalaja, ze wszelkie o$wiadczenia, pisma, itp. W sprawach zwiazanych z niniejsza umowa
moga przekazywaé sobie wzajemnie osobiscie, za posrednictwem poczty lub korespondencji
elektronicznej: sekretariat@lsm.lowicz.pl.

. Ewentualne spory wynikle na tle wykonania umowy rozstrzygane beda przez sady powszechne
wedtug wlasciwosci ogolne;j.

. Wszelkie zmiany warunkow niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
. Umowg sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla kazdej
ze stron.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:



