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§1

Postanowienia niniejszego Regulaminu maja na celu rozgraniczenie obowiazkow Spdétdzielni,
uzytkownikéw lokali w odniesieniu do tworzonego przez Spoldzielnig funduszu remontowego
i srodkow na konserwacje zasobow wnoszonych przez uzytkownikéw lokali w ramach optat
czynszowych. - ‘

I. Obowiazki Spéldzielni.
§2

Spétdzielnia obowiazana jest do przekazywania uzytkownikom — lokali mieszkalnych

i uzytkowych w stanie odpowiadajacym obowiazujacymi normom i wymogom techniczno —
uzytkowym okre$lonym odpowiednimi przepisami techniczno — budowlanymi.

§3

Spotdzielnia zobowigzana jest do wyegzekwowania od wykonawcy usunigcia wad 1 usterek
wyniklych ze ztego wykonania budynku lub wad materiatéw budowlanych, ujawnionych
w okresie rekojmi. W przypadku nieusunigcia wad i usterek przez wykonawcg Spoldzielnia
zapewni ich usunigcie na koszt wykonawcy.

§4

Spotdzielnia obowigzana jest dba¢ o stan techniczny budynkoéw, porzadek i czystos§¢
w otoczeniu budynkéw, urzadzen stanowiacych ich trwale wyposazenie oraz pomieszczen
wspdlnego uzytku jak: korytarze piwniczne, pralnie domowe, suszarnie i strychy.

§5

Spoétdzielnia zobowiazana jest ponadto:

1) oznaczy¢ budynki, lokale i pomieszczenia znajdujace si¢ na terenie osiedla przez
umieszczenie na tych obiektach odpowiednich tabliczek informacyjnych lub numerow
okreslajacych te obiekty (przy jakiej ulicy si¢ mieszczg 1 jaka liczba porzadkowa sa
oznakowane).

2) zapewni¢ mieszkancom dogodne i bezpieczne przejscie do mieszkan (szczegodlnie
w warunkach zimowych).

3) zabezpieczy¢ oswietlenie klatek schodowych, korytarzy, budynkow i pomieszczen
przeznaczonych do wspdlnego uzytku oraz terendw osiedlowych.

§6

Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sa roboty konserwacyjne i remontowe.

§7

1. Do obowiazkéw Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:

a) naprawa i konserwacja catej instalacji c.0. (bez malowania grzejnikdw i instalacji
rurowej) w lokalach mieszkalnych i uzytkowych;

b) naprawa i konserwacja catej instalacji wodnej do zaworu odcinajacego wilacznie oraz
pionow kanalizacyjnych z wylaczeniem odgalezien przylaczeniowych, Iaczacych
urzadzenia sanitarne (nie dotyczy wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, ktora przechodzi
przez strop);
¢) naprawa i ewentualna wymiana instalacji elektrycznej do bezpiecznikow wewnatrz
mieszkania;

d) naprawy polegajace na usuwaniu zniszczen powstalych wewnatrz lokali na skutek
niewykonanych napraw nalezacych do obowiazkow Spotdzielni (np.: usuniecie zaciekow
powstatych na skutek nieszczelnosci dachow itp.); :
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€) naprawa Scian nos$nych i stropow;

f) zapewni¢ korzystanie z instalacji TV w podstawowym zakresie;

g) zwrot do 50% kosztow wymiany stolarki okiennej, ustalony na podstawie §7pkt 2lit. a.
2. Warunki dofinansowania stolarki okiennej:

a) dofinansowanie ustala si¢ w wysokosci 50% cen $rednich krajowych publikowanych

w opracowaniu Sekocenbud z daty dokonania wymiany stolarki dla budownictwa

mieszkaniowego — drewnianej, zespolonej, fabrycznie wykonczonej, zakwalifikowane;j

przez Spétdzielnig (protokot), z uwzglednieniem $rodkow zarezerwowanych w planie na

dany rok kalendarzowy, z przeznaczeniem na ten cel (bez napraw wewnatrz lokalu po

wymianie stolarki), jezeli faktyczny koszt wymiany stolarki okiennej wynikajacy z faktury

przedstawionej przez uzytkownika lokalu jest nizszy, dofinansowanie ustala sig

w wysokosci 50% kosztow wskazanych w fakturze;

b) zwrot kosztow nastapi wedlug kolejnosci wynikajacej z rejestru zlozonych w tym

przedmiocie podan przez uzytkownikow lokali;

c) za date wplywu do umieszczenia w rejestrze i ustalenia kolejnosci przyjmuje si¢ datg

wplywu na dziennik podawczy podania uzytkownika lokalu;

d) zachowanie wygladu architektonicznego i kolorystycznego;

e) posiadanie stosownego certyfikatu na wymieniona stolarkg okienna (zgodnie z ustawa,

,,Prawo Budowlane”);

f) okazanie faktury zakupu stolarki;

g) dofinansowanie do wymiany stolarki okiennej nie moze przekroczy¢ 50 % poniesionych

kosztow, wynikajacych z przedstawionych przez uzytkownika lokalu faktur;

h) dopuszcza si¢ ponowng wymiang okien po okresie 20 lat z zachowaniem aktualne;

normy.
3. Dofinansowanie do stolarki okiennej przystuguje rowniez po zbyciu mieszkania w okresie
oczekiwania na dofinansowanie, po przedlozeniu o§wiadczenia stron lub odpowiedniego zapisu
w akcie notarialnym komu dofinansowanie przystuguje.

§8

Do obowiazkow Spotdzielni nalezy :

- utrzymanie temperatur normatywnych w pomieszczeniach mieszkalnych i uzytkowych
zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami (dot. budynkéw wyposazonych
w instalacje c.0.),

- zapewnienie uzytkownikom lokali dostaw cieplej wody zgodnie z obowiazujacymi w tym
zakresie przepisami (dot. budynkéw wyposazonych w instalacjg c.w.).

II. Obowiazki uzytkownikow lokali mieszkalnych i uzytkowych.
§9

Uzytkownik lokalu jest obowiazany dbac o nalezyta konserwacjg zajmowanego lokalu i innych
przydzielonych mu pomieszczen oraz dokonywac napraw urzadzen technicznych stanowiacych
wyposazenie lokalu.
1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone w niniejszym regulaminie do obowigzkow
Spoldzielni obciazaja uzytkownikow lokali.
2. Do obowiazkéw uzytkownikow lokali nalezy :
a) odnawianie lokalu polegajace na:
- malowaniu sufitow i $cian lub tapetowaniu $cian, z czgstotliwoscia wynikajaca
z wlasciwosci techniczno — estetycznych,
- malowaniu drzwi, okien, $cian i podtég przeznaczonych do malowania oraz grzejnikow,
rur i innych urzadzen dla zabezpieczenia przed korozja lub przed zniszczeniem,



b) naprawa urzadzen techniczno — sanitarnych w mieszkaniu tacznie z wymiang tych
urzadzen. Do urzadzen techniczno — sanitarnych zalicza sig:
- wanne lacznie z bateria, syfonem i natryskiem,
- kuchnie gazowe i elektryczne,
- terme gazowa lub elektryczna, zlewozmywak z syfonem i bateria,
- krany czerpalne,
- sedes, sptuczke i deske sedesowa,
- umywalke z baterig i syfonem,
c) naprawa i wymiana podlog,
d) naprawa lub wymiana uszkodzonych zamkow i zamknig¢ w drzwiach, oknach,
e) naprawa lacznie z wymiang wewngtrznej instalacji elektrycznej 1 osprzetu,
f) naprawa lub wymiana podejs¢ wodno — kanalizacyjnych (nie dotyczy wewngtrznej
instalacji kanalizacyjnej, ktora przechodzi przez strop),
g) naprawa lub wymiana uszkodzonych pltywakow i zaworéw w spluczkach ustgpowych
oraz wymiana zazytych uszczelek w zaworach czerpalnych i ustgpowych spluczkach
cisnieniowych,
h) usuwanie zatkania przewoddéw odptywowych od urzadzen sanitarnych,
1) uzupehianie oszklenia drzwi i okien,
j) malowanie zewnetrzne i wewngtrzne oraz uzupelnianie kitu okien 1 drzwi
zabezpieczajacych stolarke przed zniszczeniem (z zachowaniem kolorystyki budynku),
k) wymiana okien i drzwi balkonowych w przypadku stwierdzenia przez Komisjg
Spotdzielni niewlasciwego ich konserwowania,
1) pokrycie pozostatych kosztow wymiany stolarki okiennej, niedofinansowanych przez
Spotdzielni¢ zgodnie z §7 pkt. 2 lit. a,
m) malowanie i konserwacja wnek balkonowych i balustrad z zachowaniem kolorystyki
budynku,
n) naprawa i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
0) naprawa wewnatrz lokalu po wymianie stolarki okienne;.
3. Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstate z winy uzytkownikow lokali obcigzaja
uzytkownikéw lokali.
4. Utrzymanie czystosci na klatkach schodowych, w pralniach i1 suszarniach nie jest
wkalkulowane w opfaty czynszowe i nalezy do obowiazkéw mieszkancéw (nie dotyczy to
malowania i remontoéw).

§10

1. Lokal moze by¢ uzywany wylacznie zgodnie z jego przeznaczeniem.
2. Prowadzenie w lokalu mieszkalnym dziatalnosci gospodarczej wymaga zgody Spotdzielni.
3. Zmiana przeznaczenia pomieszczenia wymaga zgody Spotdzielni.

§11

Obowigzkiem kazdego uzytkownika lokalu jest:

- natychmiastowe zglaszanie w Spodldzielni zauwazonych awarii oraz uszkodzen instalacji
1 urzadzen znajdujacych si¢ w budynku lub w jego otoczeniu (np. pgknigcie lub zator rur,
zacieki sufitow itp.) bez wzgledu na przyczyng ich powstania oraz na to, kogo koszt napraw
bedzie obcigzaé, jak réwniez w miar¢ mozliwosci podjaé czynnosci zabezpieczajace
(do czasu przybycia stuzb specjalistycznych) celem zminimalizowania ewentualnych strat.

- bezzwloczne zglaszanie w Spotdzielni wszelkich stwierdzonych wad i usterek w lokalu,
a w szczegolnosci w okresie rekojmi za wady.



§12

Obowiazkiem kazdego uzytkownika lokalu jest kazdorazowe udostgpnianie zajmowanego
lokalu administracji, powotanym przez L. SM komisjom, uprawnionym brygadom remontowo —
konserwacyjnym, przedstawicielom firm rozliczeniowych celem:

- usuwania awarii,

- dokonywania przegladow gwarancyjnych i pogwarancyjnych,

- odczytow urzadzen pomiarowych,

- wypelniania obowiazkéw Spoéidzielni wykazanych w § 7 niniejszego Regulaminu,

- realizacji zatwierdzonej modernizacji zasobow,

- skontrolowania stanu technicznego urzadzen.

§13

Wszelkie przerobki w lokalach, wzglednie powazniejsze zmiany konstrukcyjne (stawianie lub
rozbieranie $cianek dzialowych, przebudowa balkonow i loggi, zakladanie krat w oknach,
instalowanie dodatkowych kranow lub grzejnikoéw c.o., przerébki w instalacji i urzadzeniach
elektrycznych itp.) moga by¢ dokonywane jedynie za pisemng zgoda Spdtdzielni i przy
zachowaniu przepisOw prawa budowlanego.

§14

1. Nie wolno naprawia¢ we wlasnym zakresie bezpiecznikow instalacji elektrycznych poza
obrebem mieszkania (na klatkach schodowych 1 w piwnicach) ze wzgledu na grozace
niebezpieczenstwo porazenia pradem elektrycznym oraz mozliwo$¢ spalenia instalacji.
Kosztami z tytutu strat wyniktych na skutek manipulacji przy urzadzeniach obciazona zostanie
osoba, ktora je spowodowata.

W przypadku stwierdzenia tego typu uszkodzen nalezy niezwtocznie zawiadomi¢ Spotdzielnig.
2. Zabrania sie uzywania urzadzen elektrycznych powodujacych zaktocenia w odbiorze
programu radiowego i telewizyjnego.

3. Instalowanie o$wietlenia elektrycznego w indywidualnych pomieszczeniach piwnicznych
bez pisemnej zgody Spotdzielni jest zabronione (nie dotyczy budynkéw z instalacja objgta
dokumentacja techniczna w tym zakresie).

§15

1. Samowolne wchodzenie na dachy budynkow bez zgody Spotdzielni jest surowo zabronione.
2. Zakladanie indywidualnych anten radiowych i telewizyjnych jest dozwolone tylko za zgoda
Spotdzielni i przez osoby do tego uprawnione.

§16

1. Zabrania si¢ zabudowywania balkondw i wngk balkonowych.

2. Zabrania sie montowania krat zabezpieczajacych okna i drzwi przed wilamaniem po
zewngtrznej stronie tych okien.

3. Zabrania si¢ montowania dodatkowych drzwi wejsciowych do lokali mieszkalnych,
otwieranych na klatke schodowa, ktore powoduja utrudnienie w ewentualnej ewakuacji
mieszkancow.

4. Zabrania si¢ trwatego zabudowywania piondéw instalacji wodno — kanalizacyjnej.
§17

1. Celem zapobiezenia marnotrawstwu nie nalezy pozostawia¢ w piwnicach, na korytarzach
piwnicznych, pralniach, suszarniach, wozkowniach i strychach zapalonych $wiatet.
2. Zabrania si¢ uzytkownikom lokali sktadowania i przetrzymywania zbgdnych przedmiotow
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(np. mebli) w korytarzach piwnicznych i klatkach schodowych.
§18

1. O powazniejszych uszkodzeniach w lokalach nalezy niezwlocznie zawiadomi¢ Spotdzielnieg.
W przeciwnym razie uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody i straty, ktore
moga wynikna¢ w jego lokalu lub u sasiadow wskutek zepsucia sig instalacji lub urzadzen.

2. W przypadku zaistnienia awarii w mieszkaniu, w sytuacji nieobecno$ci mieszkancow
i niemozliwosci szybkiego ustalenia ich miejsca pobytu, Spoldzielnia zastrzega sobie prawo
komisyjnego (protokolarnego) wejscia do lokalu z udziatem Funkcjonariusza Komendy
Powiatowej Policji celem usunigcia powstalej awarii.

§19

egulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzoreza w dniu 2@/]0 .&Dﬂ'fUchwala‘ nr
M W 1A

U i wchodzi zycie z dniem ... AQ-. 1
§20

Z dniem uchwalenia niniejszego Regulaminu traci wazno$¢ dotychczasowy Regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 25.10.2021r. Uchwata nr 22/2021.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady {fladzorczej Rady Nadztyczej
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