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OFERENCI POSTEPOWANIA PRZETARGOWEGO

WYJASNIENIA DO SPECYFIKACII WARUNKOW ZAMOWIENIA

Dotyczy: przetargu 0znaczonego nazwa ,,Budowa budynku mieszkalno — ustugowego
wielorodzinnego z garazem podziemnym przy ul. Bursztynowej w Lowiczu”

Pytanie nr 1

Odpowiedz na pytanie nr 1
Rzeczoznawca P-poz nie wnibst uwag do projektu co do kierunku otwierania drzwi.
9

Z dos$wiadczenia wiem, ze to rozwigzanie jest usterkowe. Od 2013 r czotowi wykonawcy

stosujg rozwigzanie:

® Plyta fundamentowa wylewana ze spadkami (spadki ksztattowane na gorej siatce lub siatka
géma w poziomie a spadki dozbrajane siatkami zgrzewanymi np. fi 8 oczko 15x15
(przeciwskurczowo)

® Zamiast koryta frezujemy w plycie liniowe odwodnienie az do WpUstow (wpusty punktowe
kratki zeliwne)

¢ Odwodnienie wyfrezowanej jest zabezpieczone zywica
Powyzsze rozwiazanie ma dodatkowy aspekt serwisowy. W przypadku nieszczelnosci plyty
wida¢ miejsce przecieku, ktéry latwo uszczelni¢  (iniekcja ZyWICy) W rozwigzaniu
projektowym zlokalizowanie nieszczelnosci jest niemozliwe, poniewaz mamy warstwe
nadbetonu na plycie.
Czy Autor zgodzi Si¢ na zmiane? wymagana réwniez zmiana w konstrukcji. Koniecznogé
przeprojektowania.
Na zdjeciach moge pokazaé, jak wyglada opisane przeze mnie rozwigzanie. W przypadku
watpliwosci.

Odpowiedz na pytanie nr 2
Dopuszczamy takie rozwigzanie. Wykonawca odpowiada za szczelno$é elementéw wiec mile
widziana sprawdzona forma ich realizacji  przez Wykonawce. Koszt ewentualnego
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konstrukcji.

Pytanie nr 3

Izolacja plyty fundamentowej - w przekrojach Voltex, w opisic TBW (technologia bialej

wanny) pytania do tego punktu:

® na jaka ryse jest zaprojektowana plyta i $ciana od strony zewnetrzne;j?

® Czy Projektanci 2godzg sie na zastosowanie tylko TBW w przypadku, gdy podziemie Jest
zaprojektowane na rys¢ 0,2mm od strony wody????

® Czy jesli Projektanci wymagaja izolacji powlokowej dopuszezalna jest inna izolacja
powlokowa?
Voltex technologicznie wymaga okreséw bezopadowych. W naszym klimacie jest to
praktycznie niemozliwe. Voltex po kontakcie z wodg, gdy jest niezabudowany
(zabetonowany) pe¢cznieje i traci bentonit (jest on wyptukiwany)

Odpowiedz na pytanie nr 3

Dopuszczamy inne rozwigzania. Wykonawca odpowiada za szczelnogé elementéw wiec mile
widziana sprawdzona forma ich realizacji przez Wykonawce. Koszt ewentualnego
przeprojektowanie konstrukeji po  stronie Wykonawcey przy akceptacji autora projektu

Pytanie nr 4

Jesli dobrze czytam projekt proponowany uktad konstrukcyjny to uktad mieszany. Cze$é
Stropow opiera sie na $cianach murowanych.

Jest to czasochlonne i kosztowne rozwigzanie. Musimy rotowa¢ ekipy murarskie.

Czy jest szansa zamiany $cian murowanych nosnych na stupy zelbetowe lub odcinkowe Sciany
zelbetowe (tarcze). Konieczne przeprojektowanie.

Odpowiedz na pytanie nr 4

Dopuszczamy inne rozwigzania konstrukeji pod warunkiem nie zwigkszania kosztow budowy
W stosunku do proponowanych w projekcie. Koszt ewentualnego  przeprojektowanie
konstrukcji po stronie Wykonawcey przy akceptacji autora projektu konstrukcji.

Pytanie nr 5
Zréznicowana grubogé stropdw na kondygnacjach powtarzalnych - rézna wysokos¢
pomieszczen. Czy jest mozliwosé przeprojektowania tak aby wysokos¢ byta jednakowa?

Odpowiedz na pytanie nr 5

Dopuszczamy inne rozwiazania konstrukcji pod warunkiem nie zwiekszania kosztow budowy
W stosunku do proponowanych w projekcie. Koszt ewentualnego  przeprojektowanie
konstrukeji po stronie Wykonawcy przy akceptacji autora projektu konstrukcji.

Pytanie nr 6

Strop nad garazem:

Zaprojektowane plyty oparte na belkach.

Taki uktad to trudnosé prowadzenia instalacji, trudnos¢ wykonania warstwy termicznej/
akustyczne
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Proponuje:

e Strop monolityczny plytowy

® Od dolu warstwe  izolacji akustycznej/tennicznej gr 10 welna mineralna frezowana
gruntowana -rozwigzanie estetyczne, zapewniajace termike i akustyke

® Warstwy posadzkowe minimum: 3+3 + 5 styropian akustyczny 3em, 3cm styropian do
ukrycia instalacji, Sem szlichta cementowa

Konieczna akceptacja Projektanta i przeprojektowanie.

Odpowiedz na pytanie nr 6

Dopuszczamy inne rozwigzania konstrukcji pod warunkiem nie zwiekszania kosztow budowy
W stosunku do proponowanych w projekcie. Koszt ewentualnego przeprojektowanie
konstrukcji po stronie Wykonawcy przy akceptacji autora projektu konstrukcji. Prosze zwrdcié

uwage na ograniczone mozliwosci poszerzania stupéw w garazy uwagi na niewielki zapas
odlegtosci od miejsca parkingowego do stupa.

Pytanie nr 7

Tynki na poziomie -1. Czy projektant wyraza zgode na zastosowanie tynku tylko w

pomieszczeniach ktére tego wymagaja (przytacze wody, wnetrza klatek schodowych)
pozostata czesé gruntowana/malowana w kolorze.,

Odpowiedz na pytanie nr 7

Dopuszczamy takie rozwigzanie po akceptacji inwestora.
Akceptacja Inwestora.

Pytanie nr 8

W zestawieniu drzwi wewnagtrz lokalu. Czy Projektant dopuszcza rezygnacje z drzwi
wewnetrznych w lokalach na ctapie stanu deweloperskiego? Do montazu przez nabywce.

Odpowiedz na pytanie nr 8

Dopuszczamy rezygnacje z drzwi wewnetrznych w stanie deweloperskim po akceptacji
inwestora.

Akceptacja inwestora.

Pytanie nr 9
Balkony wykonane z gresem klejonym - do szlichty - rozwiazanie w dtuzszej perspektywie

usterkowe. Proponujemy zamiang na gres na podstawkach (buzonach) Czy projektant wyraza
zgode?

Odpowiedz na pytanie nr 9
Dopuszczamy takie r0zZwigzanie po akceptacji inwestora.
akceptacja Inwestora.

Pytanie nr 10 =

Tynk silikonowy - przy tej skali zalecany mineralny malowany farbg silikonows z efektem
$amooczyszczenia. :

Przy wykonywaniu takiej skali, i takiej ztozonosci prac w przypadku uszkodzenia lub trwa}iego
zabrudzenia tynku silikonowego naprawa miejscowa jest razaco widoczna. Proponujemy
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zastosowanie technologii mineralnej (caty system) z farbg silikonowg z efektem perlenia
czotowych producentow (np. KABE, Bolix, Caparol, Weber, Baumit)
Czy Projektant zgadza si¢ na zastosowanie systemu mineralnego?

Odpowiedz na pytanie nr 10
Dopuszczamy takie rozwigzanie po akceptacji inwestora.
Akceptacja inwestora.

Pytanie nr 11

Proponowana zamiana na otwieranie na zewnatrz. Chwilowa utrata swiatla przejscia.

Rozwiazanie stosowana na wiekszosci inwestycji. W przypadku kolizji z miejscem
postojowym bez zmian.

Odpowiedz na pytanie nr 11
W komérkach zbiorczych drzwi moga otwierac si¢ na zewnatrz , w komérkach przy miejscach
postojowych tylko do wewnatrz z uwagi na mozliwa kolizje z parkujacym pojazdem.

Pytanie nr 12

Okna na parterze PCV o wysokosci 280cm - w PCV trudno z technologiag wykonania w PCV
moze by¢ koniecznos¢ klejenia do ramy pakietow.

Odpowiedz na pytanie nr 12

Mozemy obnizy¢ wysokosé okien do akceptowalnej przez producenta bez dodatkowych
zabieg6ow lub uzy¢ stolarki aluminiowej (decyzja inwestora).

Pytanie nr 13
Ocieplenie $cian podziemia catos¢é-wystarczy do -1m,
Czy projektant wyraza zgodg na zastosowanie styroduru tylko do -1m.

Odpowiedz na pytanie nr 13

Ponizej 1m mozemy zmniejszy¢ grubosé styroduru o potowe po akceptacji inwestora,
Akceptacja Inwestora.

Z uwagi na wysoki stan wod gruntowych i ich kontakt bezposrednio ze Sciang bedzie
dochodzito do wigkszej wymiany temperatur niz w przypadku gruntu suchego.

Pytanie nr 14
Ocieplenie czola balkonu az 15 cm, wymagana dlugosé marki balustrady ponad 20 cm
zwigksza grubosé elementow, kosztowne rozwigzanie.

Proponujemy zmniejszenie ocieplenia czota do 5cm, plyta jest na tyle dluga ze nie powinno
by¢ mostka.

Czy jest zgoda na zmiane?

Odpowiedz na pytanie nr 14
Dopuszczamy  takie rozwigzanie z tym, ze nalezy powigkszyé obrys plyty zelbetowej
balkonéw oraz w miejscu licowania loggi ze Sciang gdzie jest teraz w linii stropu.
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Pytanie nr 15

Stropodach pokrycie EPDM, ponizej warstwy z papa - mieszany ukiad. Sugerowana papa na
catosci.

Proponowany uktad warstw:

* Plyta zelbetowa ze spadkami zacierana na gladko

2X papa. Podkladowa i wierzchniego krycia antykorzenna w systemie np. Soprema
Warstwa poslizgowa -folia

Styrodur o twardogci dobranej w zaleznosci od obcigzenia (inny pod zielen inny pod
chodniki)

® Warstwy drenazowe, folie kubetkowe, substraty ip w systemic np. ZIDA

Czy projektant Wyraza zgode na zmiany i pochyli sie nad przeprojektowaniem?

Chodzi glownie o spadki

Odpowiedz na pytanie nr 15

Dopuszczamy inne rozwigzania po akceptacji inwestora, wykonawca odpowiada za szczelnogé
stropodachéw wiec mile widziana sprawdzona forma ich realizacji przez Wykonawce.
Akceptacja Inwestora.

Pytanie nr 16

Warstwa D2, D3 nad -1 powielona hydroizolacja. Mieszanie papy 1 EPDM, sugerowana
optymalizacja warstw i uproszezenie - zamykanie wody pomiedzy.

Odpowiedz na pPytanie nr 16
Dopuszczamy inne rozwigzania zapewniajace trwatosé szczelnogei.

Pytanie nr 17

P4 deska na legarach, epdm, Sugerowana gres na podstawkach. Deska kompozytowa przy
legarze poj edynczym jest usterkowa - odksztalcenia termiczne.

Opisatem wyzej dla balkonu, Proponowany gres na buzonach.

Odpowiedz na pytanie nr 17
Dopuszczamy takie rozwigzanie po akceptacji inwestora.
Akceptacja Inwestora,

Pytanie nr 18

P3 wylewka 4cm - alarmowo mato, wymagane 3, styropian 3+3 zamiast eps 200

Ze wzgledu na akustyke izolacja akustyczna styropian 3cm, epsnp 70 lub 100 na prowadzenie
instalacji (c.o. woda) warstwa akustyczna ciagla.

Odpowiedz na pytanie nr 18
W projektowaniu przyjeto wylewke ze zbrojeniem Tozproszonym, akceptujemy wykonanie
wylewek grubosci Sem , styropianu 6¢m facznie 343 cm.

Pytanie nr 19 '
Mieszany uktad konstrukcyjny - opiera sie na stupach, $cianach zelbetowych i murmivanych-
zwigkszona pracochtonno$é mieszanie brygad - poruszony temat w punkcie 4 powyze;.
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Pytanie nr 20

Zaprojektowano prefabrykat pod Separator - studnia betonowa posadowiona 3m ponizej
poziomu plyty,

Z uwagi na poziom wody gruntowej osadzenie Separatora tak gleboko jest bardzo trudne i
drogie.

Proponuje przeprojektowanie kanalizacji podposadzkowe;. Wyplycenie kanalizacji tak aby
zmiescita sie w grubogci plyty, w ten sposob unikniemy przej$é rur przez plyte-przebié oraz
migracji wody wzdhuz rury.

Ograniczy lub wyeliminuje nam to przecieki.

Aby byto to wykonalne konieczna rezygnacja z wpustow w podszybiach.

Kanalizacja z zalozenia stuzy zbieraniu wody nawiezionej przez auta. W podszybiach
windowych powinno by¢ sucho-zbedne wpusty.

Samo przeglebienie pod separator powinno by¢ wykonane jako monolityczne polaczone z
plyta. Przerwy technologiczne uszczelnione systemowymi rozwiazaniami z TBW. Takie
rozwigzania zapewnig nam szczelnogé i bezusterkowa cksploatacje.

Czy Projektanci (réwniez branzowi) zgodzg si¢ na taka zmiang i przeprojektowanie?

Odpowiedz na pytanie nr 20

Dopuszczamy takie rozwigzanie. Wykonawca odpowiada za szczelnogé elementéw wiec mile
widziana sprawdzona forma ich realizacji przez Wykonawce. Koszt ewentualnego
przeprojektowanie konstrukcji  po stronie Wykonawcy przy akceptacji autora projektu
konstrukec;i ;

Mozna rozwazy¢ réwniez wykonanie wind z maszynownig gérng bez glebokiego podszybia,
ktére w przypadku nawalnych deszczy - niewydolna kanalizacja deszczowa odprowadzajaca
wody opadowe z ulic, moze spowodowaé naplyw tych wod do przestrzeni garazu i szybow

Odplywy z podszybia zostaly dodane na wniosek inwestora wiec rezygnacja z nich wymaga
Jego zgody.

Pytanie nr 21

Attyki murowane z rdzeniami zelbetowymi - sugerowana Zmiana na zelbet
Czy jest zgoda?

Odpowiedz na pytanie nr 21
Dopuszczamy takie rozwigzanie.

Pytanie nr 22

Cyrkulacja do lokali? Dla wody cieplej. Licznik jest w szachcie a wiec wszystko co przeplywa
jest opomiarowane.

Czy takie rozwiazanie jest poprawne?
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Odpowiedz na pytanie nr 22
Tak, wodomierz Jest przed stacja mieszkaniowa, cyrkulacja podtaczona Jest w stacji do obiegu

wtornego taki uklad Jest poprawny i uzgodniony z producentem stacji. Dopuszczamy inne
rozwigzania.

Pytanie nr 23

Zawory odcinajace w pomieszczeniach komérek - brak dostepu podczas eksploatacji.
Konieczne przeniesienie.

Odpowiedz na pytanie nr 23

Wyrazamy zgodg na przeniesienie zaworow W przestrzen ogo6lnodostepna do zamykanej szafki
— przesunigcia sg bardzo niewielkie, przeniesienie ich nie jest zmiang istotna.

Pytanie nr 24

Separator zaglebiony 3 m pod plyte, Sm pod poziomem lustra wody
Zagadnienie opisane w punkcie 2 Konstrukc;ji

Czy mozliwa rezygnacja z odwodnienia szybu windowego?

Odpowiedz na pytanie nr 24

Odplywy z podszybia zostaly dodane na wniosek inwestora wiec rezygnacja z nich wymaga
Jjego zgody.

Akceptacja Inwestora.

Pytanie nr 25
Brak hydrantéw w ustugach - czy dla tego ZL nie s3 wymagane?

Odpowiedz na pytanie nr 25
Wielkos¢ powierzchni ustugowych oraz przewidywana ilo$é znajdujacych sie w nich 0s6b nie
wymaga stosowania hydrantéw.

Pytanie nr 26
Brak grzejnikéw na klatkach i korytarzach - sprawa jak zwykle dyskusyjna
To pytanie bardziej o $wiadomos¢ Zaproponowanego rozwigzania.

Odpowiedz na pytanie nr 26

Pytanie nr 27
Wentylacja komérek lokatorskich. Jest wywiew. Jak przewidziano nawiew?

Odpowiedz na pytanie nr 27

Zgodnie z opisem technicznym: W celu uzupetnienia powietrza Wywiewanego zaprojektowano
nawiew kompensacyjny poprzez brame wjazdows do garazu podziemnego. Nalezy zastosowaé
brame azurowa lub z kratkami nawiewnymi.
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Pytanie nr 28

Proponowany nawiew do centrali w ustugach z doswietla nad wejsciem do ustug. Brak
dodatkowych kratek w elewacji. Najemca wiagciciel wykonuje otwoér w plycie warstwowej
ktora jest za zaluzja. Estetyczne rozwigzanie. Otwor jest dobrany wielkosciowo w zaleznosci

Odpowiedz na pytanie nr 28

Zaprojektowana instalacja wentylacji mechanicznej w ustugach zaklada ustugi o minimalnej
ilosci wymian — drobny handel , biura o hipotetycznym podziale pomieszczen. Docelowo
instalacja powinna by¢ wykonana w oparciu o faktyczne potrzeby uzytkownikéw i ostateczny
uklad pomieszczen na etapie prac wykonczeniowych lokalu. Akceptujemy proponowane
rozwigzanie z zaluzjq i plyta warstwowa do otworowania.
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