Umowa o roboty budowlane Wzoér

zawartaw dniu .................. 2023 r., w Lowiczu pomie¢dzy:

Lowicka Spéldzielnia Mieszkaniowg w Lowiczu, ul. Starzynskiego 1, Lowicz 99-400,
wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS 0000050013,
akta rejestrowe znajduja sic w Sadzie Rejonowym dla Lodzi — Srédmiescia w Lodzi, XX
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, NIP 834-000-06-87, REGON
000487278, reprezentowang przez:

1) Mariusza Siewiere - Prezesa Zarzadu

2) Marte Tylkowska - Czlonek Zarzadu
zwanym dalej ,,Zamawiajacym”

zwang w tresci umowy ,, Wykonawca”.

§1

Przedmiot umowy
1.Zamawiajacy powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania realizacj¢ zadania
inwestycyjnego ,,Budowa budynku mieszkalno — uslugowego wielorodzinnego z garazem
podziemnym, przy ul. Bursztynowej w Lowiczu” obejmujacg budowe budynku wielorodzinnego z
garazem podziemnym na dziatkach okreslonych w pozwoleniu na budowe 1 dokumentaciji
technicznej, na os. Bratkowice stanowigcych przedmiot uzytkowania wieczystego Lowickiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Lowiczu zgodnie z § 56 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki
i ich usytuowanie (dalej zwany przedmiotem umowy).
2. Przedmiot umowy obejmuje wykonanie etapéw prac zgodnie z kosztorysem inwestorskim.
3. Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ przedmiot umowy zgodnie z dokumentacja
projektowa, Specyfikacja Warunkéw Zamowienia, specyfikacja techniczng, kosztorysem
inwestorskim i ztozong ofertg oraz przepisami prawa.
4. Wykonawca oswiadcza, ze zakres robot budowlanych okreslony w ust. 1. nie budzi
watpliwosci. Wykonawca wyklucza mozliwo$¢ powotywania si¢ na niezrozumienie zakresu
oraz tresci przedmiotu umowy jako podstawe roszczen o zwigkszenie wynagrodzenia oraz
potwierdza, ze nie bedzie zadat podwyzszenia wynagrodzenia wskutek ztego oszacowania
rozmiaru lub kosztéw prac, nawet gdyby w czasie zawarcia umowy nie mozna byto ich
przewidziec.
5. Wykonawca o$wiadcza, ze na etapie przygotowywania oferty zapoznal si¢ z terenem
inwestycji oraz wykorzystal wszelkie §rodki majace na celu ustalenie wynagrodzenia
obejmujacego roboty calosciowe w tym takze trudne do przewidzenia zwigzane z wykonaniem
przedmiotu zamoéwienia. Wszelkie roboty pozostajace w bezposrednim zwigzku z
wykonywanym przedmiotem umowy 1 wplywajace na czas jego wykonania nie maja wplywu
na terminy zakonczenia robot a Wykonawca zobowigzany jest do ich wykonania bez
dodatkowej zaptaty.
6. Wykonawca oswiadcza, ze nie zgtasza zadnych zastrzezen co do terenu inwestycji.
7. Materialty potrzebne do wykonania przedmiotu umowy, zobowigzuje si¢ zapewnié
Wykonawca w ramach uzgodnionego wynagrodzenia.
8. Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania wszystkich niezbgdnych czynnosci do
osiggnigcia rezultatu okreslonego w ust. 1, niezaleznie od tego, czy wynikajag wprost z
wymienionych dokumentow.
9. Strony ustalaja, ze brak znajomosci rzeczywistego stanu terenu bedacego placem budowy
stanowi¢ bedzie ryzyko Wykonawcy w aspekcie ewentualnego ustalenia jego odpowiedzialno-
Sci z tytutu nienalezytego wykonania umowy. Zastrzezenia zgtoszone przez Wykonawce po
podpisaniu umowy dotyczace terenu budowy, nie beda stanowity podstawy do dochodzenia



roszczen od Zamawiajacego oraz do zadania przez Wykonawce przesuni¢cia terminu zakon-
czenia robot.

§2
1. Wykonawca o$§wiadcza, ze otrzymat catg dokumentacje niezbedng do wykonania przedmiotu
umowy przed zawarciem niniejszej umowy.
2. Zamawiajacy oswiadcza, ze:
a) posiada tytut prawny do nieruchomosci,
b) uzyskal pozwolenie na budowg - Decyzja Nr 674/2021 z dnia 02.12.2021 r.

§3

Obowiazki Wykonawcy
1. Do obowigzkoéw Wykonawcy nalezy w szczegolnosci:
a) wykonanie przedmiotu umowy z nalezyta starannos$cia, zgodnie z dokumentacja projektowa,
zasadami sztuki budowlanej, warunkami okreslonymi w pozwoleniu na budowg¢ oraz zgodnie
Z przepisami prawa,;
b) prowadzenie robdt w sposob niezagrazajacy mieniu Zamawiajgcemu, bezpieczenstwu bu-
dowy 1 pracujacych na niej ludzi, zgodnie z wymogami przepiséw bhp, przeciwpozarowych i
ochrony $rodowiska;
¢) zorganizowanie we wlasnym zakresie i na swoj koszt zaplecza socjalnego w lokalizacji
uzgodnionej z Zamawiajacym;
d) pokrywanie wszelkich optat eksploatacyjnych niezbednych do wykonania przedmiotu
umowy, w szczegdlnosci optat za zuzyta wodg, energie elektryczna, wywoz $mieci,
e) posiadanie optaconego ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzo-
nej dziatalno$ci zwigzanej z przedmiotem zamdwienia, wazne co najmniej w okresie wyko-
nania niniejszej umowy na kwot¢ minimum 5 000 000,00 zt.
f) powolanie kierownika budowy posiadajgcego uprawnienia budowlane w specjalnosci kon-
strukcyjno- budowlanej;
g) powotanie kierownika robot posiadajacego uprawnienia budowlane w specjalnosci instala-
cyjnej w zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodnych 1
kanalizacyjnych w zakresie zamowienia;
h) powotanie kierownika robot posiadajacego uprawnienia budowlane w specjalnosci instala-
cyjnej w zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych w zakresie
zamowienia;
1) wspotpraca z inspektorami nadzoru we wszystkich sprawach zwigzanych z realizacjg przed-
miotu umowy;
J) przekazanie po zakonczeniu budowy (przed wystawieniem faktury koncowej) kompletnej
dokumentacji, w tym kompletnej dokumentacji powykonawczej uwzgledniajacej wszystkie
naniesienia i zmiany do istniejacych projektow, w formie pisemnej (3 egz.) i elektroniczne;.
k) ubezpieczenie placu budowy i robdt budowlano-montazowych od zdarzen losowych oraz od
odpowiedzialnosci cywilnej w stosunku do o0sob trzecich za szkody oraz od nastgpstw
nieszczesliwych wypadkow 1 zgloszenie zakonczenia wykonania robot budowlano-
montazowych oraz gotowosci do odbioru koncowego wpisem do Dziennika Budowy,
sporzadzenie dokumentacji, w tym sporzadzenie rozliczenia koncowego wykonanych robot
budowlano-montazowych i przekazanie jej nie po6zniej niz 14 dni po dniu odbioru koncowego;
I) wykonywanie robdot w sposob najmniej ucigzliwy dla okolicznych mieszkancow.
2. Wykonawca wykona przedmiot umowy z materialow wlasnych i na wlasny koszt dostarczy
je na teren budowy.
3. Podczas realizacji umowy Wykonawca zobowigzany jest do stosowania fabrycznie nowych
materialdow dopuszczonych do stosowania w budownictwie, zgodnych z dokumentacja
techniczng oraz posiadajacych odpowiednie atesty, certyfikaty i znaki bezpieczenstwa.



4. Na kazde zadanie Zamawiajacego, Wykonawca obowigzany jest okaza¢ w stosunku do
wskazanych materialow dane potwierdzajace spetnienie wymagan, o ktérych mowa w ust. 3.
W sytuacji gdy przeprowadzona przez Zamawiajacego ekspertyza potwierdzi zastosowanie
przez Wykonawce wyrobow, materialow lub urzadzen nieodpowiadajacym wymogom
okreslonym w Umowie — Wykonawca zobowigzany bedzie na swoj koszt wymieni¢ wadliwe
lub nieodpowiednie wyroby oraz ponies¢ koszt przeprowadzonej ekspertyzy.

5. Uzgodnienia dokonywane przez Wykonawce z inspektorem nadzoru wymagaja formy
pisemnej, pod rygorem niewaznos$ci.

6. Sprawdzanie robot przez inspektora nadzoru nie ma wplywu na odpowiedzialnos¢
Wykonawcy z tytulu ujawnionych wad w pdzniejszym terminie.

7. Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ przedmiot umowy przy pomocy 0sob posiadajacych
odpowiednie uprawnienia, kwalifikacje, przeszkolonych w zakresie przepisow bhp
I przeciwpozarowych oraz wyposazonych w odpowiedni sprzet, narz¢dzia i odziez.

8. Wykonawca jest zobowigzany dostarcza¢ Zamawiajagcemu lub innej osobie wskazanej przez
Zamawiajacego, wymagane przez Zamawiajgcego informacje dotyczace realizacji umowy,
w tym takze informacje dotyczace personelu Wykonawcy, podwykonawcow, podmiotéw
uczestniczacych w wykonaniu umowy, w tym podmiotow, na zasoby ktorych Wykonawca
powotywat si¢ celem wykazania spetniania warunkow udziatu w postepowaniu

9. W okresie realizacji przedmiotu umowy Wykonawca zobowigzuje si¢ do niezwlocznego
umozliwienia wstgpu na teren budowy pracownikom organéw nadzoru budowlanego,
projektantowi oraz pracownikom Zamawiajacego.

10. Wszelkich informacji na temat realizacji przedmiotowego zadania udziela tylko
Zamawiajacy lub upowaznione przez niego osoby.

11. Wykonawca nie moze, bez pisemnej zgody Zamawiajgcego, przenie$¢ praw i obowigzkow
wynikajacych z Umowy na podmiot trzeci.

§4
1. Wykonawca zobowigzany jest do zorganizowania zaplecza budowy, zapewnienia miejsca
gromadzenia odpadow 1 ich usuni¢cia oraz wykonania niezbednego zabezpieczenia
prowadzonych prac, ze szczegélnym uwzglednieniem bezpieczenstwa osob przebywajacych na
terenie inwestycji. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody majatkowe i
osobowe spowodowane swym dzialaniem lub zaniechaniem na zasadach ogolnych.
2. Wykonawca winien utrzymywac teren robot w stanie uporzagdkowanym i przeznaczy¢ go
wylacznie na cel wykonywanych zadan wskazanych w umowie.
3. Wykonawca obowigzany jest realizowac roboty budowlane stanowigce przedmiot umowy w
sposob, jak najmniej ucigzliwy dla uzytkownikéw nieruchomosci sasiednich.
4. Po zakonczeniu robdt Wykonawca zobowigzuje si¢ uporzadkowa¢ miejsce realizacji robot
1 przekaza¢ je Zamawiajagcemu w terminie odbioru robot.
5. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ wobec osob trzecich za szkody 1 inne zdarzenia
powstate w zwiazku z wykonywaniem robot budowlanych bedacych przedmiotem Umowy,
chyba ze odpowiedzialnym za powstate szkody jest Zamawiajacy lub osoba trzecia, za ktorg
Zamawiajacy ponosi odpowiedzialnos¢.

§5

Obowiazki Zamawiajacego
Do obowigzkéw Zamawiajacego nalezy w szczegdlnosci:
1) protokolarne przekazanie placu budowy w terminie 7 dni od podpisania niniejszej umowy;
2) zapewnienie na swoj koszt nadzoru inwestorskiego;
3) sprawdzenie sposobu wykonania, ilosci 1 jako$ci robot ulegajacych zakryciu lub zanikaja-
cych w trybie niepowodujacym wstrzymania lub op6znienia realizacji robot;
4) odebranie przedmiotu umowy po sprawdzeniu jego nalezytego wykonania;
5) terminowa zaptata wynagrodzenia za wykonane i odebrane prace



§6

1. Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ przedmiot umowy w terminie do dnia ............. r.
2. Terminy realizacji poszczegdlnych etapow wskazane sa w harmonogramie rzeczowo-
finansowym.

3. Wykonawca rozpocznie roboty objete niniejszg umowa w ciggu 7 dni roboczych od dnia
przekazania terenu budowy.

§7

Odpowiedzialnos¢ za szkody
1.Wykonawca ponosi odpowiedzialnos$¢ za szkody i straty w robotach, materiatach i sprzecie
spowodowane przez niego przy wypetlianiu swoich zobowigzan umownych w trakcie
realizacji robot budowlanych, oraz przy usuwaniu wad w okresie gwarancji i rekojmi.
2. Wykonawca jest w pelni odpowiedzialny za ochrone urzgdzen usytuowanych na terenie
budowy, takich jak: przewody, rurociagi, kable teletechniczne, itp. Wykonawca bedzie
odpowiada¢ za wszelkie, spowodowane przez jego dziatania, uszkodzenia wskazanych
powyzej urzadzen.
3. Jezeli na skutek dziatania lub zaniechania Wykonawcy lub innych podmiotow
uczestniczacych w realizacji przedmiotu umowy ze strony Wykonawcy dojdzie do awarii, wady
lub innej szkody w infrastrukturze, o ktorej mowa w ust. 2, Wykonawca zobowigzany jest do
jej usunigcia lub naprawienia na wlasny kosztow wyznaczonym przez Zamawiajacego terminie.
4. Jezeli Wykonawca opo6znia si¢ w realizacji powyzszych postanowien Zamawiajacy zleci
usunigcie awarii, wady lub innej szkody w infrastrukturze, o ktoérej mowa w ust. 2, na koszt i
ryzyko Wykonawcy, na co Wykonawca wyraza zgodg.

§8

Odbior
1. Wykonawca zglosi na pi$mie zakonczenie wykonania rob6t oraz gotowo$¢ do odbioru robét.
2. Podstawa do zgloszenia przez Wykonawce gotowosci odbioru robdt jest faktyczne
wykonanie robot, potwierdzone w dzienniku budowy wpisem dokonanym przez inspektora
nadzoru inwestorskiego.
3. Zamawiajacy dokonuje odbioru z udziatem uprawnionego przedstawiciela Wykonawcy oraz
inspektora nadzoru inwestorskiego.
4. Z czynno$ci odbioru sporzadzany jest protokét podpisywany przez uprawnionych
przedstawicieli stron.
5. W przypadku stwierdzenia przez Zamawiajgcego istnienia wad w przedmiocie umowy,
Wykonawca zobowigzany jest do ich usunigcia. Istniejace wady oraz termin ich usunigcia
okresla protokot odbioru.
6. Koszty usuwania wad ponosi Wykonawca, a okres ich usuwania nie przedtuza umownego
terminu zakonczenia robot.
7. Jezeli Wykonawca nie usunie ujawnionych wad w terminie wskazanym w protokole
Zamawiajacy moze zleci¢ ich usuniecie innej osobie na koszt Wykonawcy.
8. Po usunigciu wad Zamawiajacy sporzadza protokot odbioru koncowego, ktory podpisuja
strony umowy.
9. Jezeli w protokole odbioru nie stwierdzono wad w wykonaniu przedmiotu umowy protokot,
o ktorym mowa w ust. 4, jest protokotem koncowym.
10. Data podpisania protokotu odbioru koncowego jest terminem wykonania umowy.
11. Wykonawca ma obowigzek informowania inspektora nadzoru o wykonaniu robot
ulegajacych zakryciu wpisem do dziennika budowy. Inspektor nadzoru dokona ich odbioru w
terminie trzech dni od zgloszenia.
12. Strony przewiduja odbiory czg$ciowe po wykonaniu kazdego z etapéw umowy. Do
odbiordéw czesciowych stosuje si¢ odpowiednio ust. 1-11.



§9
1. Do obowigzkow Wykonawcy nalezy skompletowanie i przedstawienie Zamawiajacemu do-
kumentow pozwalajacych na oceng prawidlowego wykonania przedmiotu odbioru, a w szcze-
golnosci przekazanie:
1) dziennika budowy,
2) zgloszenia wykonania prac do osrodka geodezyjno-kartograficznego,
3) dokumentacji powykonawczej,
4) kosztorysu powykonawczego,
5) dokumentow, protokotow technicznych i za§wiadczen z przeprowadzonych préb i1 spraw-
dzen, instrukcji uzytkowania i innych dokumentéw wymaganych stosownymi przepisami,
6) gwarancji na uzyte materialy,
7) dokumentacji technicznej z naniesionymi zmianami dokonywanymi w toku wykonania
przedmiotu umowy, jezeli miaty miejsce,
8) os$wiadczen Kierownika budowy (robdt) o zgodnosci wykonania robot z dokumentacja pro-
jektowa, obowigzujacymi przepisami i normami,
2. Odbidér koncowy odbedzie si¢ w terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego, nie pdzniej
jednak niz 7 dni od dnia zgloszenia robdt do odbioru przez Wykonawce;
3. Wraz z zawiadomieniem o gotowosci do odbioru koncowego Wykonawca przekaze Zama-
wiajacemu dokumenty, o ktorych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu.
4. Inwentaryzacje geodezyjng powykonawczg wprowadzong do zasobu geodezyjno-kartogra-
ficznego Starostwa Powiatowego w Lowiczu (réwniez w wersji elektronicznej) opisang i skom-
pletowang w dwoch egzemplarzach nalezy dostarczy¢ Zamawiajacemu w ciggu 30 dni od dnia
podpisania protokotu odbioru konicowego robot.
5. Odbiér inwentaryzacji geodezyjnej —powykonawczej nastapi w siedzibie Zamawiajacego i
zostanie potwierdzony protokotem zdawczo-odbiorczym podpisanym przez obie strony
umowy.
6. Wady stwierdzone przy odbiorze dokumentacji zostang usuni¢te przez Wykonawce w termi-
nie mozliwym do realizacji ustalonym pisemnie z Zamawiajacym.

§10

Wynagrodzenie
1. Strony ustalajg, ze wynagrodzenie ryczattowe netto zgodnie z oferta Wykonawcy za wyko-
nanie przedmiotu UMOWY WYNOS1 ...........covenenn.. zt plus podatek VAT co stanowi kwote
............................ zt brutto (stownie: .......................................... Z] brutto).
2. Ustalone w ten sposdb wynagrodzenie ma charakter staly i niezmienny niezaleznie od roz-
miarow prac, robot budowlanych 1 kosztéw ponoszonych przez Wykonawce podczas ich reali-
zacji.
3. Wynagrodzenie moze podlegac¢ waloryzacji w trakcie realizacji umowy pod warunkiem ak-
ceptacji obu stron i1 sporzadzeniu aneksu do niniejszej umowy.
4. W przypadku zamiany stawki podatku VAT-u w okresie realizowania prac zostanie on nali-
czony wg. obowiazujacych stawek.
5. Wynagrodzenie okreslone w ust 1 ptatne bedzie w czgs$ciach po wykonaniu miesi¢cznego
przerobu robot. W przypadku udzielenia Wykonawcy zaliczki na zakup materialow zostanie
ona zaliczona na poczet wynagrodzenia Wykonawcy w pierwszej kolejnosci.
6. Zamawiajacy zobowigzany jest dokonac zaptaty w terminie do 30 dni liczac od nastepnego
dnia po otrzymaniu prawidtowo wystawionej faktury.
7. Podstawg do wystawienia i zaptaty faktury jest protokot odbioru (czesciowy i1 koncowy) za-
twierdzony bez zastrzezen przez nadzor inwestorski.
8. Datg zaptaty jest data obciazenia rachunku Zamawiajacego. W przypadku zwtoki w ptatnosci
obowigzuja odsetki ustawowe za opdznienie.
9. Wierzytelno$ci zwigzane z realizacja niniejszej umowy nie moga by¢ przedmiotem obrotu
pomig¢dzy podmiotami trzecimi.



10. Zamawiajacy bedzie uprawniony do wstrzymania zaplaty wynagrodzenia do czasu
udokumentowania przez Wykonawce faktu zaptaty podwykonawcom wymagalnych
wynagrodzen w zakresie, w jakim Strony ponoszag wobec podwykonawcow solidarng
odpowiedzialno$¢ za zaptate tych wynagrodzen — do wysokosci wynagrodzen nie zaptaconych.
Wykonawca jest zobowigzany do zwrotu Zamawiajgcemu wszelkich kwot, ktore Zamawiajacy
zaptacit podwykonawcom wskutek skierowania do niego roszczen podwykonawcow

niezaspokojonych przez Wykonawce, opartych na przepisie art. 6471§ 5 Kodeksu cywilnego
w terminie 7 dni od dnia wezwania do zaplaty, wraz z wszelkimi kosztami, jakie z tego tytutu
ponidst Zamawiajacy z zastrzezeniem ust. 11.

11. Wykonawca wyraza zgode¢ na potracenie naleznosci o ktérych mowa w ust. 10 z
wynagrodzenia naleznego Wykonawcy lub z wniesionego zabezpieczenia.

12. W przypadku, gdy Umowa jest realizowana przez podmioty dziatajagce w Konsorcjum,
cztonkowie upowaznig w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci, lidera Konsorcjum do
wystawienia przez niego faktury oraz do przyjecia przez niego naleznosci przypadajacych
wszystkim cztonkom Konsorcjum z tytulu czgSciowego lub catkowitego wykonania
przedmiotu Umowy.

§11

Podwykonawcy
1. Wykonawca moze powierzy¢ wykonywanie robdt objetych przedmiotem umowy
podwykonawcom w catosci lub czgsci.
2. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za dziatania lub zaniechania podwykonawcow
dzialajacych na jego rzecz jak za wlasne dzialania lub zaniechania. Powierzenie
podwykonawcy robot nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialnosci za wykonanie
jakichkolwiek obowigzkow przewidzianych Umowa lub przepisami prawa. W razie
wykonywania przez podwykonawce czesci robdt w sposdb sprzeczny z wymaganiami
Zamawiajacego okreslonymi w Umowie, na zadanie Zamawiajacego, Wykonawca usunie
wyrazit zgod¢ na zawarcie umowy z podwykonawca.
3. Wykonawca zobowigzuje si¢ do zamieszczenia w umowie z Podwykonawcg robot
budowlanych, nastgpujacych klauzul umownych:
1) zakres 1 okres odpowiedzialnosci podwykonawcy za wady wykonanych roboét nie bedzie
krotszy od zakresu i okresu odpowiedzialnosci Wykonawcy z tytulu gwarancji jakos$ci 1 rekojmi
za wady okreslonego w Umowie,
2) podwykonawca nie moze podzleci¢ wykonania robot dalszemu podwykonawcy bez odrgbne;j
pisemnej zgody Zamawiajacego i Wykonawcy,
3) zobowiazujacych podwykonawce do pisemnego informowania Zamawiajacego o kazdej
zalegltej ptatnosci Wykonawcy wobec podwykonawcy w terminie 14 dni, liczac od dnia
powstania zalegtosci,
4) zobowigzujacych podwykonawce do udzielania pisemnych wyjasnien Zamawiajgcemu, na
kazde jego pisemne zadanie, dotyczacych prawidtowosci wyptacania przez Wykonawce
wynagrodzenia, oraz przedktadania w tym zakresie odpowiednich dokumentow,
5) zobowiazujacych podwykonawce do jednoczesnego dorgczania Zamawiajagcemu kopii
wszystkich dokumentow kierowanych do Wykonawcy, zwigzanych z nieterminowym
regulowaniem wynagrodzenia,
6) zobowigzujace podwykonawce do zachowania trybu i warunkow opisanych w niniejszym
paragrafie przy zawieraniu umowy z dalszym podwykonawca.
4. Zgloszenie podwykonawcy oraz dalszego odbywa si¢ zgodnie z tre$cig art. 647 (1) kodeksu

cywilnego.



§12

1.Zamawiajacy dokonuje bezposredniej zaplaty wymagalnego wynagrodzenia przystugujacego
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, ktory zawarl zaakceptowang przez
Zamawiajacego umowe¢ o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sa roboty budowlane
w przypadku uchylenia si¢ od obowigzku zaptaty odpowiednio przez Wykonawce,
podwykonawcg lub dalszego podwykonawce zamowienia na roboty budowlane.

2. Zamawiajacy ponosi odpowiedzialno$¢ za zaptate podwykonawcy wynagrodzenia w
wysokosci ustalonej w umowie miedzy podwykonawca a Wykonawcg, chyba ze ta wysokos¢
przekracza wysoko$¢ wynagrodzenia naleznego Wykonawcy za roboty budowlane, ktorych
szczegotowy przedmiot wynika z umowy, o ktérej mowa w ust. 1. W takim przypadku
odpowiedzialno$¢ Zamawiajacego za zaptate podwykonawcy wynagrodzenia jest ograniczona
do wysoko$ci wynagrodzenia naleznego Wykonawcy za roboty budowlane, ktoérych
szczegotowy przedmiot wynika odpowiednio ze zgloszenia albo z umowy, o ktérych mowaw § 11.
3. Konieczno$¢ wielokrotnego dokonywania bezposredniej zaptaty podwykonawcy lub
dalszemu podwykonawcy, lub konieczno$¢ dokonania bezposrednich zaptat na sum¢ wigksza
niz 10% wartosci umowy moze stanowi¢ podstawe do odstgpienia od umowy przez
Zamawiajacego z winy Wykonawcy.

§13
Kary umowne

1. W razie niewykonania badz nienalezytego wykonania umowy Wykonawca zaptaci
Zamawiajagcemu kary umowne:
a) w przypadku zwloki Wykonawcy w wykonaniu catosci robot — w wysokosci 0,01% wyna-
grodzenia ryczaltowego netto o ktorym mowa w § 11 ust. 1 za kazdy dzien zwloki,
b) w przypadku zwtoki Wykonawcy w usunigciu wad stwierdzonych przy odbiorze czescio-
wym, odbiorze koncowym, w okresie gwarancji lub re¢kojmi — w wysokosci 0,01% wynagro-
dzenia ryczalttowego netto, o ktorym mowa w § 11 ust. 1 za kazdy dzien zwtoki,
c) w przypadku odstgpienia od umowy przez Zamawiajacego z winy Wykonawcy —
Wykonawca zaptaci kar¢ umowng W wysokosci 10% wynagrodzenia ryczalttowego netto, o
ktérym mowaw § 11 ust. 1 ;
d) z tytulu braku zaptaty lub nieterminowej zaptaty wynagrodzenia naleznego zaakceptowanym
przez Zamawiajacego podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom w wysokosci 1 %
naleznego wynagrodzenia netto podwykonawcy.
2. W razie niewykonania badzZ nienalezytego wykonania umowy Zamawiajacy zaplaci
Wykonawcy w przypadku odstapienia od umowy z winy Zamawiajacego — kare umowng w
wysokosci 1% wynagrodzenia netto, o ktorym mowa w § 10 ust. 1.
3. Kazda ze stron uprawniona jest do dochodzenia od drugiej Strony odszkodowania
przewyzszajacego kar¢ umowng na zasadach ogolnych.
4. Laczna wysokos$¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 30% wynagrodzenia umownego
brutto.
5. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo potrgcania kar z wynagrodzenia lub z wniesionego
zabezpieczenia, na co Wykonawca wyraza zgode
6. Kary umowne platne s3 w terminie wskazanym w nocie ksiggowej ustalajgcej ich wysokos¢,
z zastrzezeniem ust. 5.
7. Zaptata przez Wykonawce kar umownych w przypadkach okre§lonych w ust. 1 nie zwalnia
Wykonawcy z obowiazku ukonczenia realizacji przedmiotu umowy lub jakichkolwiek innych
obowigzkoéw 1 zobowigzan wynikajacych z umowy.

§14
Gwarancja
1. Wykonawca udziela Zamawiajagcemu gwarancji jakosci na wykonane prace budowlane na



okres ....... miesigcy, liczac od daty odbioru koncowego.

2. Zamawiajacy zawiadomi Wykonawce o wszelkich ujawnionych wadach w terminie 14 dni
od dnia ich ujawnienia.

3. Wykonawca zobowigzuje si¢ do usuni¢cia wady niezwlocznie, w terminie uzgodnionym
przez Strony stosownie do okoliczno$ci, nie dtuzszym niz 14 dni od dnia zgloszenia jezeli
technologia usuwania wady pozwala na zachowanie terminu.

4. Ustala si¢ sze$¢ terminow przegladow gwarancyjnych inwestycji: I przeglad po 6 miesigcach
od daty odbioru koncowego, Il przeglad po 12 miesigcach od daty odbioru koncowego, III i
nastepny przeglad kazdego roku do czasy zakonczenia gwarancji.

5. W razie watpliwosci Strony ustalaja, ze niniejsza Umowa stanowi dokument gwarancCji W
rozumieniu przepisOw Kodeksu Cywilnego.

6. Czas trwania r¢kojmi i gwarancji, o ktérych mowa powyzej, w przypadku urzadzen tech-
nicznych zamontowanych przez Wykonawce w celu realizacji Umowy, zostaje dopasowany
do gwarancji, jakg od producenta lub dostawcy wspomnianych urzadzen otrzymuje Wyko-
nawca.

§15

Odstapienie od umowy
1. Jezeli Wykonawca bedzie wykonywat przedmiot umowy wadliwie albo sprzecznie z umowa
Zamawiajacy moze wezwacé go do zmiany sposobu wykonywania umowy i wyznaczy¢ mu w
tym celu odpowiedni termin. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego terminu Zamawiajacy,
wedtug swojego wyboru, moze od umowy odstapi¢, powierzy¢ poprawienie lub dalsze
wykonanie przedmiotu umowy innemu podmiotowi na koszt Wykonawcy. W takim przypadku
na wykonanie zast¢pcze nie jest wymagana zgoda sagdu. Odstgpienie moze nastapi¢ nie pozniej
niz w terminie 60 dni od powzigcia wiadomosci o przyczynie odstgpienia.
2. Poza przypadkami wskazanymi w umowie Zamawiajagcemu przyshuguje prawo odstapienia
od umowy, w ciggu 60 dni od powzigcia wiadomosci o okoliczno$ciach uzasadniajacych
odstgpienie od umowy, gdy:
1) Wykonawca nie rozpoczal realizacji przedmiotu umowy bez uzasadnionych przyczyn w
terminie 14 dni od dnia podpisania umowy oraz mimo pisemnego wezwania i wyznaczenia
dodatkowego terminu nie przystapit do wykonania umowy,
2) Wykonawca przerwat z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy realizacj¢ przedmiotu
umowy 1 przerwa ta trwa dtuzej niz 14 dni,
3) Wykonawca bedzie wykonywal roboty bez nadzoru osob posiadajacych wymagane
uprawnienia, w szczego6lnosci bez nadzoru kierownika budowy, a Zamawiajacy stwierdzi co
najmniej trzykrotng nieobecno$é¢ kierownika budowy na placu budowy, chyba, ze Wykonawca
udowodni, ze kierownik budowy, z przyczyn od niego niezaleznych nie mégt wykonywac
swoich obowiazkéw. W przypadku braku mozliwosci pelnienia obowigzkow kierownika
budowy, Wykonawca zobowigzany jest do zorganizowania zastgpstwa przez osobe¢ posiadajaca
uprawnienia do kierowania robotami w wymaganej dla prowadzonych robot specjalnosci.
3. Oswiadczenie o odstgpieniu wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§16
1. W wypadku odstapienia od umowy strony obcigzaja nastepujace obowigzki szczegdtowe:
a) w terminie 7 dni od daty odstgpienia od umowy Wykonawca, przy udziale Zamawiajacego,
sporzadza protokot inwentaryzacji robot w toku wg stanu na dzien odstagpienia,
b) Wykonawca zabezpieczy przerwane prace w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt tej
strony, ktdéra odstgpita od umowy,
c) Wykonawca zgtosi do dokonania przez Zamawiajacego odbior prac przerwanych oraz prac
zabezpieczajacych.



2. Zamawiajagcy w razie odstgpienia od umowy z przyczyn, za ktore Wykonawca nie
odpowiada, obowigzany jest do zaptaty wynagrodzenia za roboty, ktore zostaly wykonane do
dnia odstgpienia,

3. W przypadku odstgpienia od umowy z powodoéw zaleznych od Wykonawcy, Zamawiajacy
zastrzega sobie prawo zaliczenia wynagrodzenia z tytulu wykonanych prac na poczet
zastrzezonych w umowie kar pieni¢znych.

§17

Ubezpieczenie
1. Wykonawca zobowigzany jest zawrze¢ i utrzymywac na swoj wtasny koszt umowe ubezpie-
czenia odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone w zwiazku z realizacjg przedmiotu
umowy, uwzgledniajaca ponizsze warunki:
a) ubezpieczone beda szkody rzeczowe i osobowe wyrzadzone osobom trzecim oraz nastepstwa
tych szkod bedace nastepstwem wypadkow, ktore mialy miejsce w okresie realizacji przed-
miotu umowy, a roszczenia z tytutu szkdd bedacych nastepstwem tych wypadkow beda mogtly
by¢ zgloszone przed uptywem terminu przedawnienia;
b) suma gwarancyjna w ubezpieczeniu OC nie bedzie nizsza niz 5 000 000,00 PLN na jeden
I wszystkie wypadki.
2. Wykonawca najp6zniej w dniu przejecia terenu budowy obowigzany jest przedlozy¢ Zama-
wiajacemu potwierdzong za zgodno$¢ z oryginatem kopi¢ umowy ubezpieczenia lub polisy.
Wykonawca dostarczy dowody optaty sktadki/sktadek za wskazane polisy lub inne dowody
ubezpieczenia i bedzie zobowigzany do dostarczenia potwierdzen kazdej kolejnej optaty raty
sktadki w terminie 3 dni od wymaganego terminu dokonania zaptaty bez osobnego wezwania
przez Zamawiajacego. W rozumieniu niniejszego paragrafu ,,0sobg trzecig” jest takze Zama-
wiajacy.
3. W przypadku uchybienia obowigzkowi wskazanemu w ust. 2 Zamawiajacy ma prawo
wstrzymac si¢ z przekazaniem terenu budowy do czasu przedtozenia dokumentow, CO nie po-
woduje wstrzymania biegu termindw umownych w zakresie wykonania Umowy przez Wyko-
nawce.

§18
Wspoldzialanie Stron
1. Zamawiajacy zapewnia nadzor inwestorski.
2. Wykonawca ustanawia kierownika budowy w branzy konstrukcyjno-budowlanej w osobie:

3. Wykonawca ustanawia kierownika rob6t w branzy sanitarnej w  osobie:

5. Zamawiajacy ma prawo zada¢ zmiany kierownictwa budowy, pracownikow, o ile bedzie to
zwigzane z potrzeba zabezpieczenia prawidlowej realizacji umowy. Wykonawca jest
zobowigzany do niezwlocznej realizacji tych zadan.

6. Inspektor nadzoru inwestorskiego wypetnia swoje obowigzki wydajac polecenia, decyzje,
zgody 1 akceptacje, ktore sa obowigzujace dla Wykonawcy. Wykonawca ma prawo zglosic¢
Zamawiajgcemu na pisSmie w terminie 3 dni roboczych zastrzezenia do decyzji 1 polecen
inspektora nadzoru inwestorskiego. Zastrzezenia wraz ze stanowiskiem inspektora do
zastrzezen, beda podlegaty rozstrzygnieciu przez Zamawiajacego.

7. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do zmiany osoby petnigcej funkcje inspektora nadzoru
inwestorskiego.

8. Zmiana osoby o ktorej mowa w ust. 1-4 oraz inspektora nadzoru inwestorskiego wymaga
poinformowania na piSmie drugiej strony z co najmniej trzydniowym wyprzedzeniem 1 nie
stanowi zmiany umowy.



§19
1. Do wzajemnego wspotdziatania przy wykonywaniu przedmiotu umowy strony wyznaczajg:
| I - reprezentujacy Wykonawce,
2) - reprezentujacy Zamawiajgcego.
2. Osoby wskazane w ust. 1 uprawnione sg takze do podpisania protokét odbioru czgsciowych
oraz protokotu odbioru koncowego.
3. Zmiana os6b wskazanych powyzej wymaga poinformowania na pi§mie drugiej strony z co
najmniej trzydniowym wyprzedzeniem i nie wymaga sporzadzenia aneksu do umowy.

§20

Zabezpieczenie
1. Wykonawca wniesie zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 7%
warto$ci przedmiotu umowy brutto co stanowi kwote: ................. zt brutto Zamawiajacy jest
upowazniony do potracenia 7% wynagrodzenia brutto z kazdej faktury wystawionej przez
Wykonawce tytulem zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.
2. Zmiana formy zabezpieczenia jest dokonywana za zgoda Zamawiajacego z zachowaniem
cigglosci zabezpieczenia i bez zmniejszenia jego wysokosci.
3. Zamawiajacy zwraca 30 % zabezpieczenia w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu
odbioru koncowego.
4. Zamawiajacy pozostawi na zabezpieczenie roszczen z tytutu gwarancji kwotg w wysokosci
70% zabezpieczenia.
5. Kwota, o ktorej mowa w pkt 4, jest zwracana nie pozniej niz w 15 dniu po uptywie okresu
gwarancji.
6. Zamawiajacy uprawniony jest do wstrzymania si¢ ze zwrotem zabezpieczenia do czasu
potwierdzenia usunig¢cia wad stwierdzonych przy odbiorze koncowym lub protokole odbioru
pogwarancyjnego.

§21

Postanowienia koncowe
1. Umowe sporzadzono w 3 jednobrzmiagcych egzemplarzach: 1 egzemplarz dla Wykonawcy,
2 egzemplarze dla Zamawiajgcego.
3. Ewentualne spory powstate na tle realizacji umowy strony poddajg rozstrzygnieciu sadu
wiasciwego miejscowo dla siedziby Zamawiajacego.
4. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy, majg zastosowanie
przepisy ustawy Kodeks Cywilny.
5. Wszelkie zmiany umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
6. Zalacznikami do niniejszej umowy s3:
- SWz
- oferta Wykonawcy
- kosztorys ofertowy szczegdtowy

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA



